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Schwabhausen

DER STANDORT

Die Gemeinde Schwabhausen liegt etwa 7,5 km nordwestlich von Dachau bei Minchen. Sie verfigt ber 6480
Einwohner, welche in 16 Gemeindeteile leben. Einer davon ist Rothhof; hier befindet sich das zum Verkauf
stehende Objekt. Durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung und seinen eigenen Bahnhof ist Schwabhausen
sowohl mit dem &ffentlichen Nahverkehr, als auch mit dem PKW gut zu erreichen. Die Gemeinde verfigt neben
zahlreichen Wohngebieten, auch Gber ein kleineres Gewerbegebiet und Gber Einrichtungen des téglichen Bedarfs:
z. B. Supermarkte, Arzte (auch Tierarzt), Banken, Bécker, Metzgerei, Tankstelle, Postfiliale, Restaurants etc.
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Vogelperspektive

DAS OBJEKT

Das Objekt besteht aus zwei Flursticken mit insgesamt 7.1235 Hektar Flache, die land- und gartenbaulich
genutzt werden kann. Grob kann das Grundstick in zwei Areale aufgeteilt werden:

1. den betriebswirtschaftlichen Bereich mit den Hausnummern 2 und 6 an der Westseite

2. den betriebswohnwirtschaftlichen Bereich mit den Hausnummer 3, 4 und 5 an der Ostseite

Die Grundstiickbebauung gliedert sich in sieben abgeschlossene Bereiche. Dazu zéhlen unter anderem Be-
triebswirtschaftsgebdude mit Landarbeiterunterkinften, Sozialrdumen, Biros, eine Betriebshalle mit Wasch-,
Sortier-, Verpackungs- und Kihllagerfléchen, eine Gewédchshausanlage, Garagen, eine Werkstatt sowie zwei
Einfamilienhduser. Auf den nachfolgenden Seiten werden die einzelnen Bereiche im Detail beschrieben.

1 = Freiland / Feld 4 = Betriebswirtschaftsgebdude (Hausnr. 2) 7 = EFH Senior (Hausnr. 4)
2 = Gewdchshausanlage 5 = Garagen / Werkstatt (Hausnr. 6) 8 = EFH Betriebsleiter (Hausnr. 3)
3 = Halle 6 = Kleingaragen / Wohnungen (Hausnr. 5) 9 = Garten



Bereich 1

FREILAND / FELD

Die zum Obijekt gehérende Freiflache befindet sich im westlichsten Teil des Grundstiicks. Es handelt sich dabei
um historisches Ackerland, das sich einige Jahre in Stilllegung befand. Sie ist im Norden und Westen von Wald
umséumt. Auf der dstlichen Seite grenzen die Gewdichshduser an. Die Freifléche ist vielseitig verwendbar.

Grofle:

Flur / Lage:

Kulturart / Nutzung:
tatséchliche Nutzung:
Zuschnitt / Mafle:

Erschliefung:
Boden:



Bereich 2

GEWACHSHAUS

Die Gewdchshausanlage wurde 1993 aus Glas und einem verzinkten Stahlrahmenbau in Gittertrager-Ausfih-
rung erbaut. Eine Olheizzentrale und diverse Vorrichtungen sind vorhanden. Es handelt sich dabei um 9 Schiffe
mit einer Kolonnenbreite von jeweils 9,60 m und einer Gesamtléinge von 116 m. Im westlichen Bereich schlief3t
die Halle (Bereich 3) sowie das Betriebswirtschaftsgebédude (Bereich 4) an.

Brutto-Grundfldche:
Nutzflache:

Fundamente:
Auf3en- & Innenwénde:
Dach:

Fenster:
Turen/Tore:



Bereich 3

HALLE

Die Halle, welche an die Gewdchshausanlage im 8stlichen Bereich anschlieBt, wurde im Jahr 1993 erbaut.

Sie besteht aus einem verzinkten Stahlrahmenbau in Gittertréger-Ausfihrung mit 5,5 m Sténderhshe. 1 Schiff
mit einer Kolonnenbreite von 16 m und einer Lange von 88 m. Die Halle ist mit Alu-Platten und Sichtplatten /
Doppelglas verkleidet. Die Halle wurde fur die Verarbeitung und Verpackung von Gemise oder Obst konzipiert
und ausgestattet.

Anzahl Vollgeschoss:

Brutton-Grundfalche:
Nutzfléchen:

Fundamente:

Auf3en- & Innenwénde:
Dach:

Fenster:
Turen/Tore:



Bereich 4

BETRIEBSWIRTSCHAFTS-
GEBAUDE

Das Betriebswirtschaftsgebéude (Hausnummer 2) schlief3t direkt an die Halle und an die Gewéchsausanlage
an. Es wurde ebenfalls wie die Nachbarbebauungen im Jahr 1993 erbaut. Es beinhaltet Biros, Sozialrdume
sowie Landarbeiterunterkinfte, die sich auf Erd- und Obergeschoss verteilen. Das Dachgeschoss kann noch
ausgebaut werden, weitere 394 gm Flache, welche als Kaltlager genutzt wurden, wiirden zusétzlich zur Verfo-
gung stehen. Das Gebdude ist nicht unterkellert.

Anzahl Vollgeschoss:
Brutton-Grundfélche:
Geschossfléche:
Wohnflachen:

Biro- und Sozialfléchen:

Fundamente:

Auf3en- & Innenwénde:
Dach & Decken:
Fenster:

Tiren/Tore:

Heizung:

Sanitér:



Bereich 5

GARAGEN / WERKSTATT

Im nérdlichsten Teil des Areals befindet sich - losgeldst von den anderen Gebduden - die Werkstatt bzw.
Garage mit der Hausnummer 6. In Massivbauweise wurde es 1993 erbaut und bietet ausreichend Platz fir
diverse Gerdtschaften. Es dhnelt auch einer Art Mehrzweckhalle.

Anzahl Vollgeschoss:
Brutton-Grundfélche:
Geschossfléche:
Nutzflache:

Fundamente:
AufBenwénde:

Dach:

Trennwand Werkstatt:
Fenster:

Turen/Tore:



Bereich 6

KLEINGARAGEN &
WOHNUNGEN

Im &stlichen Bereich des Grundsticks finden sich drei Gebé&ude, darunter das Haus mit der Nummer 5, in
welchem die Kleingaragen und zwei kleine Wohnungen untergebracht sind (Baujahr 1993). Auf einer Flache im
Erdgeschoss befinden sich eine Doppelgarage fir PKW oder éhnlich, angrenzend ein Schlaf- und Badezimmer
sowie ein groferer Wohnraum. Die Wohnréume sind von der Garage abgetrennt und kénnen nur Gber den
Eingang neben den Garagen betreten werden. Der Speicher ist ebenfalls ausgebaut und wird derzeit als Woh-
nung mit eigenem Badezimmer und Kiche gentutz. Das Gebdaude ist nicht unterkellert.

Anzahl Vollgeschosse:
Brutto-Grundfléache:
Geschossfléche:
Wohnflédche Erdgeschoss:
Wohnflache Speicher:
Nutzfléche Garage:

Bodenkonstruktion:
Tragwerk / Auf3enwéinde:
Dach / Decken:

Fassade:

Tiren / Tore:

Fenster / Rolladen:
Heizung & Warmwasser:
Sanitér:



Bereich 7

EINFAMILIENHAUS
SENIOR

Auf dem Geldnde stehen neben der bereits beschriebenen Gebédude auch zwei ansehnliche Einfamilienhéuser.
Das kleinere Senior Einfamilienhaus mit der Hausnummer 4 verfigt Gber zwei Stockwerke und ist vollsténdig
unterkellert. Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzigier Wohn- /Essbereich mit abgetrennter Kiiche und Speis.
Ebenso ein Hauswirtschaftsraum, ein kleines Bad, ein Gaste-WC sowie ein Géstezimmer. Das erste Oberge-
schoss mit einem grofen Schlafzimmer sowie Loggia, Badezimmer und Speicher erreicht man Uber die offen
gestaltete Treppe im Eingangsbereich. Die durchdachten Grundrisse bieten viel Raum, um verschiedensten
Wohnideen umzusetzen.

Anzahl Vollgeschosse:
Brutto-Grundfléche:
Geschossfléche:
Wohnfléache:

Bodenkonstruktion/Keller:
Tragwerk / Auf3enwénde:
Nichttragende Innenwénde:
Dach / Decken:

Fassade:

Tiren / Tore:

Fenster / Rolladen:

Heizung & Warmwasser:
Sanitér:

Bodenbeldge:



Bereich 8

EINFAMILIENHAUS
BETRIEBSLEITER

Das grofiziigige Betriebsleiter Einfamilienhaus (Hausnummer 3) erstreckt sich Uber 3 Etagen und bietet neben
auBerordentlichem Wohnflair eine Gberaus dsthetische Architektur und ein grofiziigiges Wohnraumgefihl. Es
wurde 1993 in Massivbauweise erbaut. Das Haus verfigt Uber einen Keller, ein ausgebautes Dachgeschoss,
Garagen, eine eigene kleine Werkstatt sowie einen Auflenwohnbereich mit Pergola. Herzstick ist das offen ge-
staltete Treppenhaus mit Galerie. Das Haus steht in einem grofizigigen Garten, welcher von grofien Bdumen
und Uppigen Bischen umrahmt wird. So sind die drei Wohnhduser von den restlichen Betriebsgebéuden gut
abgeschottet und bieten ausreichend Privatsphére.

Anzahl Vollgeschosse:
Brutto-Grundfléche:
Geschossfléche:
Wohnfléche:

Bodenkonstruktion:
Tragwerk / Auf3enwénde:
Stitzen / Innenwénde:
Dach / Decken:

Fassade:

Tiren / Tore:

Fenster / Rolladen:

Heizung & Warmwasser:
Sanitér:
Bodenbeldge:



Vereinbarungen

RECHTLICHES

Wir bieten das Objekt im qualifizierten Alleinauftrag an. Sémiliche Gespréche sind nur Gber Biro zu fihren. Der
Interessent erklart hiermit ausdricklich, wonach das angebotene Objekt als unbekannt nachgewiesen wurde.
Sollte das Objekt bekannt sein, ist auf diesen Umstand unverziglich schriftlich uns gegeniber hinzuweisen. An-
sonsten gilt der Nachweis als Grundlage und als urséchlich vereinbart fir einen etwaigen Kaufvertragsabschluss.
Dieses Exposé dient nur zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Die Gbergebenen Informa-
tionen erfolgen freibleibend und unverbindlich. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben, Dar-
stellungen und Berechnungen in diesem Exposé wurden mit gréfitméglicher Sorgfalt zusammengestellt und auf
lhre Richtigkeit und Vollsténdigkeit zum Zeitpunkt der Herausgabe Uber-prift. Die Objektbezogenen Angaben
basieren auf den Informationen des Verkdufers. Eine Gewdhr fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der erteilten
Informationen, und eine Gewdhr fir die Erlangung von persénlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Zielen,
wird nicht tbernommen. Die Angaben in diesem Exposé werden kein Vertragsbestandteil. Maf3geblich fir die
Rechtsbeziehung der Beteiligten sind ausschlieBlich die notariell beurkundeten Vertragsunterlagen. Samtliche Tex-
te, Darstellungen, Illustrationen und Fotoansichten sind Eigentum der Verkéufer bzw. der Firma EKA Immobilien,
und dirfen — ohne unsere schriftliche Zustimmung - nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfalle eine Maklerprovision in Héhe von 3,57% inkl. 19% MwsSt. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Die vereinbarte Vermittlungs-/Nachweisgebihr ist féllig und
zahlbar am Tage des notariellen Vertragsabschlusses.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Es gelten unsere Allgemei-

nen Geschéftsbedingungen (AGB).

Ausfihrliche Unterlagen, Mietvertréige usw. stellen wir bei Bedarf gerne zur Verfigung.
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